ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС «РЕЗИДЕНЦИЯ РУБЛЕВО»

I.
Описание комплекса
1.1.
Местоположение 

Жилой комплекс «Резиденция Рублево» расположен в западном направлении г. Москвы, в 18 км от Кремля, на 1-ом км Новорижского шоссе по адресу: Московская область, Одинцовский район, дер. Раздоры, ЖК «Резиденция Рублево» (далее – «Комплекс»).

Уникальность местоположения Комплекса подтверждается следующими фактами:

· в 2 км - транспортные развязки Рублево-Успенского и Рублевского шоссе;

· высокая пропускная способность Новорижского шоссе, недавно соединенного Краснопресненским проспектом с центром столицы, позволяет избежать дорожных пробок;

· в 10 км – престижные Барвиха, Жуковка и Горки c их развитой инфраструктурой;
·  в 11 км – развивающийся деловой район «Москва-Сити»;

·  в нескольких минутах езды - крупнейший в России торгово-выставочный комплекс «Крокус Сити», яхт-клуб Shore house, закрытый горнолыжный склон, Anglo American School.
· Комплекс равноудален от  основных аэропортов г. Москвы;

· основной транспортный подъезд к Комплексу осуществляется по МКАД и Новорижскому шоссе;

· участок расположен на лесной территории в непосредственной близости к Москве.

1.2.
Характеристика участка
Общая площадь участка составляет более 24 га (20,61 га – территория Комплекса и 3,6 га – парковая зона на центральном въезде за ограждением Комплекса). Земельный участок площадью 20,61 га принадлежит ЗАО «Рублево-2» на праве собственности, категория земель -   «земли поселений», вид разрешенного использования - «под ИЖС», участок площадью  3,6 га - на праве долгосрочной аренды, при этом арендованный участок используется только для целей благоустройства.

Комплекс располагается в ландшафтно-рекреационной зоне Московской области, в прошлом на землях особо - охраняемых территорий.

Рельеф участка сложный, со ступенчатым перепадом высот до 15 м. Инженерно-геологические условия участка относятся к средней категории сложности. Рельефообразующими породами являются песок, суглинок и глина. Грунтовые воды залегают на глубине более 5 м. 

Участок представляет собой лесной массив (в основном, березы, сосны, ели, дубы). На участке проведена санитарная вырубка, вырубка поросли, разработан проект благоустройства и озеленения с максимальным сохранением существующего природного ландшафта.

1.3.
Градостроительные решения

По идее автора проекта – английского архитектурного бюро PRP Architects, на территории общей площадью 20,61 га размещены 138 резиденций, из которых 128 сблокированы по две и 10 - сблокированы в один таунхаус, выполненные в едином архитектурном стиле и «ювелирно» вписанные в окружающий природный ландшафт.

Существует 6 типов резиденций. В зависимости от рельефа резиденции выполнены двух- или трехэтажными. В резиденциях типов 1,2,4,5,6 предусмотрено техническое подполье для подвода коммуникаций, в резиденциях типа 3 ввод коммуникаций осуществляется через цокольный этаж.

Резиденции расположены на возможно удаленном друг от друга расстоянии с сохранением уникального рельефа, что позволяет уменьшить вторжение в частное пространство и создать атмосферу уединенности в любой части Комплекса. 

Фасады резиденций обращены либо к зеленому массиву в центральной части Комплекса, либо к видовым точкам, открывающимся с возвышенной части отведенного участка. Резиденции №№ 31А, 44А, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67А имеют вид на бухту «Живописная» (со вторых этажей).

1.4.
Технико-экономические показатели 

Площадь участка _______________________________________________________ 20,61 га

Площадь парковой зоны (арендованного участка)___________________________3,6 га

Площадь благоустройства и  озеленения  _________________________________10,54 га

Количество резиденций __________________________________________________138 шт.

Общая площадь резиденций _______________________________________   53 731,2 кв.м.

Типы резиденций:

	№
	Тип Резиденции
	Кол-во
	Общая площадь     квартир (кв.м)
	Этажность

	1
	Резиденция 1
	56
	364 
	2

	2
	Резиденция 2
	32
	364 
	2

	3
	Резиденция 3
	24
	502,7 
	2+цоколь

	4
	Резиденция 4
	12
	487,7 
	2+цоколь

	5
	Резиденция 5
	4
	405,7 
	2

	6
	Резиденция 6 
	8
	214,4
	2

	7
	Резиденция 6
	1
	220,0
	2

	8
	Резиденция 6
	1
	224,0
	2


1.5.
Инженерные коммуникации, дороги, объекты инфраструктуры, благоустройство и озеленение

К участку подведены следующие инженерные сети: 

· электроснабжение (собственная ТП с установленной мощность – 2000 кВт, единовременная мощность ТП – 1620 кВА);

· водоснабжение (объем водопотребления – 249,77 куб.м./сут., подключение к городским сетям МГУП «Мосводоканал» (Строгинская линия Рублевской заборной станции);

· канализация (объем водоотведения – 172,08 куб.м/сут., сброс осуществляется в Павшинский коллектор МГУП «Мосводоканал»);

· телефонизация (восьмижильный оптико-волоконный кабель с возможностью подключения до 800 телефонных номеров);

· газификация (объем выделенного газа составляет 4,1069 тыс. т.у.т./год с подводкой газа к каждой резиденции).

Прокладка сетей водопровода, хозяйственно-бытовой и ливневой канализаций осуществлена под дорогами, остальных - вдоль дорог.

Существует 2 типа внутриплощадочных дорог: основная закольцованная двухполосная дорога шириной 6 м и однополосные проезды шириной 3,5 м. Предусмотрены тротуары шириной 1 м. Покрытие дорог – асфальт.

На основании проведенных акустических расчетов по периметру участка построено ограждение с шумопоглощающими поликарбонатными панелями общей высотой 7,5 м, обеспечивающее максимальную безопасность и защиту от шума. Существует два въезда-выезда с территории Комплекса – центральный и пожарный. 

В здании Технической зоны, расположенном у пожарного выезда, будет находиться служба эксплуатации, осуществляющая круглосуточный контроль и управление Комплексом. На территории ЖК «Резиденции Рублево» предполагается строительство минимаркета, аптечного киоска, детского клуба, СПА-комплекса,  ресторана. Предусмотрена гостевая парковка. 

В соответствии с проектом благоустройства и озеленения создается обширная парковая и прогулочная зона площадью более 10 га, открытые теннисные корты, площадки для детей разного возраста, а также игровые и спортивные площадки. Предусмотрены специальные зоны для выгула собак. Благоустройство и озеленение территории выполняется в полном объеме с установкой наружного и декоративного освещения, малых архитектурных форм и декоративно-функционального оборудования с максимальным сохранением существующего лесного массива.

1.6.
Очередность строительства

1 очередь (67 резиденции)  - №№ 15 – 50;

2 очередь (71 резиденций)  - №№1-14, 51 – 69; 

II. Описание резиденций

Резиденции построены прямоугольными объемами сложной пластики с наличием консолей и террас. Кровля - плоская, не эксплуатируемая, с внутренними обогреваемыми водостоками.  Главные фасады выполнены относительно глухими, тогда как обратные фасады имеют максимальную площадь остекления. Такое проектное решение позволило, с одной стороны, отделить жилые зоны от проезжей части, а с другой - максимально раскрыть живописные виды на лесной участок.
В резиденциях типов 1, 2, 3, 4, 5 предусмотрено не менее 3 спален со своими санузлами, просторная кухня-гостиная с установленным камином, постирочная, кладовые помещения, две большие террасы, гараж на 2 машины и 2 уличных парковки, терраса с отдельным выходом на улицу, собственная котельная. В трехэтажных резиденциях дополнительно предусмотрены кабинет, сауна с зоной отдыха, помещения свободного назначения. Высота потолков резиденций «без отделки» на первом и цокольном этажах - +3.600, на втором этаже - +3.500, высота дверных проемов – 2200 мм. 

В резиденции типа 6 кровля двускатная (холодная) с углом наклона 30°, сброс атмосферных осадков осуществляется неорганизованным стоком на рельеф. Предусмотрено 3 спальни, кабинет, гостиная-столовая с камином, гараж на одно машино-место, в коридоре 2-го этажа предусмотрено отверстие в потолке для выхода на чердак. Высота потолков 1-го этажа – 3300, 2-го этажа – 3000, чердака – 2050.

1.
Конструктивные решения

Резиденции решены в монолитном железобетонном каркасе (несущие монолитные пилоны и колонны, балки и перекрытия).

1.1.
Фундаменты: монолитная железобетонная плита толщиной 300 мм с переменной глубиной залегания в соответствии с инженерно-геологическими изысканиями под конкретное пятно посадки. Фундаменты выполнены из бетона класса В22,5 по прочности, марки F50 по морозостойкости и W6 – по водонепроницаемости. Толщина вертикальной несущей части – 250 мм с осевой привязкой к монолитному ж/б каркасу надземной части. Поверхность фундамента оклеена двумя слоями наплавляемой гидроизоляции с утеплением  пенополистиролом ПСБ 25 толщиной не менее 100мм и выполнением защитной стенки t=120мм из обыкновенного глиняного кирпича М75. Под всеми фундаментами выполнена бетонная подготовка 70мм из бетона класса В7,5 и горизонтальная наплавляемая гидроизоляция из двух слоев с защитной стяжкой 30 мм. Армирование фундаментной части осуществлено отдельными стержнями и арматурными сетками класса А500С с обязательным соблюдением нормативных защитных слоев. В местах стыковки плит по грунту и подошв основания фундаментной части применены гидропрокладки Waterstop. Предусмотрены необходимые технологические закладные и гильзы для подключения инженерных систем с применением материалов системы 3М. После устройства нулевого цикла осуществлена обратная засыпка  непучинистого грунта с послойным уплотнением до коэффициента 0,95. 

1.2.
Надземная часть: представляет собой пространственный монолитный железобетонный каркас, состоящий из монолитных ж/б колонн 250х250мм, пилонов, монолитных ж/б балок высотой от 150 до 450мм и монолитных ж/б плит перекрытия толщиной не менее 200мм. Кладочное заполнение между монолитным железобетонным каркасом выполнено из эффективного кирпича марки по прочности не ниже М150 толщиной 250мм.
При кладке стен предусмотрено конструктивное армирование кладочной сеткой d4Bpl с шагом 50х50мм в каждом пятом ряду. Перевязка внутреннего и наружного слоев кладки выполнена металлическими анкерами Вр1 d=5 мм с шагом 600 мм длиной 400мм. Вся кладка выполнена с обязательной перевязкой швов на растворе марки не ниже М100.

Наружные железобетонные пилоны выполняются с утеплением пенополистиролом с защитной кирпичной стенкой. Монолитные железобетонные пилоны предусмотрены толщиной 250 мм из бетона класса В22,5 с армированием отдельными арматурными стержнями класса А500с. Для обеспечения связей с монолитными перекрытиями предусмотрены выпуски арматуры из перекрытий. В местах опирания перекрытий на пилоны и колонны предусмотрены швы бетонирования в пилонах, для обеспечения жесткого сопряжения пилонов, колонн и перекрытий.

Межэтажные перекрытия и покрытие – монолитные железобетонные плиты толщиной 200 мм из бетона класса В22,5 с армированием арматурными стержнями класса А500С бетонирование осуществлено совместно  и одновременно с балками перекрытий. В местах прохождения перекрытий через наружные стены предусмотрены термовкладыши, заполненные пенополистиролом ПСБ 25.

Наружные стены – кирпичное заполнение между пилонами – 250 мм с утеплителем – 150 мм и наружной отделкой. 
2.
Конструкция кровли резиденций типов 1, 2, 3, 4, 5:

Кровля плоская рулонная:

- полимерная гидроизоляция в три слоя внахлест 

- выравнивающая стяжка толщиной 20мм; 

- армированная цементно-песчаная стяжка толщиной  50 – 100мм  с уклоном >2%; 

- экструдированный пенополистирол толщиной 200мм; 

- гидроизоляционная мембрана 

- стяжка  выравнивающая цементно-песчаная толщиной 20мм; 

- монолитная железобетонная плита.

Сброс атмосферных осадков осуществляется по поверхности кровли с последующим отводом во внутренние  водостоки. Приемные воронки  оборудованы электроподогревом. 

Парапет выполнен из кирпичной кладки с вертикальным нахлестом на него рулонной гидроизоляции не менее 300мм, сверху закрывается металлическим  отливом, окрашенным по RAL 8017. 

Примечание: Все плоские крыши прошли 24 часовое гидроиспытание. Кровельные конструкции  выполнены в соответствии со стандартом на кровельные системы. 
Резиденция типа 6:

Кровля двускатная (холодная) с углом наклона 30°:

- полимерная кровля типа «Теголла»; 

- ориентировано – стружечная плита -10 мм; 

- обрешетка брус 50ммх50мм с шагом 300 мм;

- брус 50ммх50мм;

- мембрана (ветровлагозащитная типа «Ютафол»);

- стропила - брус 200ммх100мм;

Сброс атмосферных осадков осуществляется неорганизованным стоком на рельеф. 

Утепление резиденции осуществляется по плите перекрытия 2-го этажа утеплителем толщ. 100 мм и защитной стяжкой 50 мм. В коридоре 2-го этажа предусмотрено отверстие в потолке для выхода на чердак. 

3.
Фасады

3.1.
Наружные стены. Предусмотрено два типа наружных стен в зависимости от применяемых отделочных материалов

Первый тип наружных стен:

- декоративный натуральный камень (пиленый песчаник) переменной толщины на клею;

- кирпичная кладка из пустотелого эффективного кирпича М150 толщиной 120 мм, соединенная через каждые пять рядов металлическими связями с несущей частью;

- утеплитель пенополистерол ПСБ35 толщиной 150 мм;

- монолитный железобетонный каркас (колонны сечением 250х250 мм и монолитными пилонами) с заполнением кирпичной кладкой из пустотелого эффективного кирпича М150 толщиной 250 мм.

Второй тип наружных стен:

- доска обрезная шлифованная (сосна) толщиной 20 мм, тонированная лессирующим антисептиком в коричневый цвет;

- металлический каркас с воздушным зазором 50 мм и утеплителем толщиной 150 мм (утепление наружного контура стен минватной плитой Rocwool light batts 100 мм (внутренний слой) + 50 мм Venti batts (наружный слой), защищенным ветровлагозащитной пленкой Isospan A;

- монолитный железобетонный каркас (колонны сечением 250х250 мм и монолитными пилонами) с заполнением кирпичной кладкой из пустотелого эффективного кирпича толщиной 250 мм.

3.2.
Отмостка и въездной пандус. Выполняются из монолитного железобетона класса не ниже В15, толщиной 100 мм с армированием дорожной сеткой Вр1 Ø5мм и ячейкой 100х100мм. Въездной пандус покрывается по бетону асфальтом толщ. 120 мм.

3.3.
Патио-площадка, балконы и террасы резиденций типов 1, 2, 3, 4, 5.

 Патио-площадка выполняется  из дерева (сосна), тонированного лессирующим антисептиком в темно-коричневый цвет. 

Полы балконов и террас резиденций выполняются в следующем объеме:

- облицовываются керамогранитом светло-серого цвета.
- стяжка армированная защитная толщиной 40 мм;

- рулонная полимерная гидроизоляция - 2 слоя;

- стяжка армированная 50-100 мм с уклоном >2%;

- утеплитель экструдированный пенополистирол толщиной 100мм;

- гидроизоляционная мембрана;

- стяжка выравнивающая толщиной 20мм;

- монолитная ж/б плита.

Патио-площадка резиденции типа 6 выполняется по железобетонной плите с покрытием из деревянного настила. 
Декоративные ограждения балконов и террас резиденций типов 1, 2, 3, 4, 5 и 6 выполняются из деревянных стоек и связей с креплением на анкерных шпильках и анкерных болтах.

3.4.
Остекление резиденций типов 1, 2, 3, 4, 5:
Окна – алюминиевые рамы, окрашенные по RAL 8017, с двухкамерным стеклопакетом толщиной 38 мм с формулой 4-12-4-14-4 с коэффициентом теплопередачи не менее 0,58м²с/Вт и коэффициентом звукоизоляции не менее 32 Дб.

Витражи – алюминиевые рамы, окрашенные по RAL 8017, комбинированные с однокамерным (толщиной 33мм с формулой 6-20-7) и двухкамерным стеклопакетом (толщиной 38 мм с формулой 4-12-4-14-4) с применением внутреннего стекла стеклопакета с технологией триплекс и наружного закаленного стекла с коэффициентом теплопередачи не менее 0,58м²с/Вт и коэффициентом звукоизоляции не менее 32 Дб.

Световой фонарь – алюминиевые рамы, окрашенные по RAL 8017, с однокамерным стеклопакетом толщиной 33мм с формулой 8-18-7 с применением внутреннего стекла стеклопакета с технологией триплекс и наружного закаленного стекла; с коэффициентом теплопередачи не менее 0,58м²с/Вт и коэффициентом звукоизоляции не менее 32 Дб.

                 Остекление резиденции типа 6 

Окна – алюминиевые рамы, окрашенные по RAL 8017, с однокамерным стеклопакетом (толщиной 32 мм с формулой 6-20-6) с коэффициентом теплопередачи не менее 0,55м²с/Вт и коэффициентом звукоизоляции не менее 30 Дб.

Витражи – алюминиевые рамы, окрашенные по RAL 8017, с однокамерным стеклопакетом (толщиной 32мм с формулой 6-20-6) с коэффициентом теплопередачи не менее 0,55м²с/Вт и коэффициентом звукоизоляции не менее 30 Дб.

3.5.
Гаражные ворота. Секционные утепленные гаражные ворота из двустенных металлических сэндвич панелей темно-коричневого цвета, и оснащаются электроприводом, дистанционным управлением и фотодатчиками.

3.6.
Фасадное освещение. Фасадное освещение въездной и входной зон, балконов, террас и патио-площадки выполняется согласно проекту.

4.
Внутренняя отделка

4.1.
Помещение гаража выполняется в следующем объеме:

Полы:
- керамогранит толщиной 8 мм светло-серого цвета или полимерный наливной пол;

Стены:
окраска по подготовленной поверхности;

Потолки:
окраска по подготовленной поверхности или подвесной потолок из алюминиевого профиля;

4.2.
Помещение котельной выполняется  в следующем объеме:

Полы:
- керамогранит толщиной 8 мм светло-серого цвета или полимерный наливной пол;

Стены:
окраска по подготовленной поверхности;

Потолки:
окраска по подготовленной поверхности или подвесной потолок из алюминиевого профиля;

5.
Внутренние инженерные системы.

Осуществлено подсоединение внутренних инженерных коммуникаций резиденции к наружным инженерным сетям поселка. 

5.1.
Внутренние инженерные системы выполняются в следующем объеме:

Холодное водоснабжение: выполняется ввод в здание и узел учета.

Горячее водоснабжение: выполняется монтаж и наладка бойлера горячего водоснабжения.

Хозяйственно-бытовая канализация: выполняется ввод в здание.

Ливневая канализация с кровель, балконов и террас резиденций типа 1, 2, 3, 4, 5: выполняется внутренняя ливневая канализация с врезкой в ливневую поселковую сеть.

Ливневая канализация с кровель, балконов и террас резиденции типа 6  выполняется неорганизованным сливом на рельеф.

Система отопления: система отопления технического подполья и гаража выполняется в объеме проекта; для основных помещений для поддержания температуры до +15°С предусмотрена установка временной системы отопления. Выполняется монтаж котла (Viessmann), подключение и наладка системы управления котлом, насосных групп ГВС и отопления. 

Электроснабжение: выполняется монтаж электрического щита со счетчиком и 2 розеточными группами для подсоединения сети временного электроснабжения, монтаж разводки и подключение светильников и розеточных групп в гараже и котельной, монтаж фасадного освещения, подключение котла, котельной группы и системы обогрева воронок ливнестока.

Слаботочные системы: выполняется монтаж слаботочного шкафа в помещении гаража с вводом в него кабеля интернета, телефона.

Для удобства будущих владельцев предусмотрены шахты для последующего монтажа и разводки инженерных сетей.

Заземление: предусмотрена система заземления TN S. Для обеспечения защиты людей от поражения электрическим током предусмотрено заземление всех нетоковедущих частей электрооборудования 

Предусмотрен наружный контур заземления здания. 

Молниезащита: Предусмотрена молниезащита здания. Молниеприемник установлен на кровле. Молниеприемник и токоотвод выполнены из оцинкованной металлической полосы 4х40 мм.

6.
Придомовая территория:

На Участке выполнена вертикальная планировка в проектных отметках. Участки могут быть ограждены Покупателем легким ограждением высотой не более 1м или живой изгородью по согласованному Продавцом проекту. Строительство иных ограждений запрещено.

